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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tower Investments S.A. za rok obrotowy 2022.

1. Sktad Rady Nadzorczej i jej komitetdw ze wskazaniem, ktérzy z Cztonkéw Rady spetniajg

2.

kryteria uznania za Cztonkéw Niezaleznych, jak réwniez informacje na temat sktadu Rady

Nadzorczej w kontekscie jej réznorodnosci;
1.1. Sktad Rady Nadzorczej w 2022 r.:

Imie i Nazwisko Funkcja

Okres petnienia funkciji

Damian Jasica Przewodniczgcy RN

Magdalena Gronowska Wiceprzewodniczgca RN

Caty rok obrotowy
Caty rok obrotowy
Caty rok obrotowy
Caty rok obrotowy
Caty rok obrotowy

Okres petnienia funkcji

Mariusz Trojak Cztonek RN
Tomasz Muchalski Cztonek RN
Piotr Ganko Cztonek RN
1.2. Sktad Komitet Audytu w 2022 r.:

Imie i Nazwisko Funkcja
Mariusz Trojak Przewodniczacy KA
Piotr Ganko Cztonek KA
Damian Jasica Cztonek KA

Caty rok obrotowy
Caty rok obrotowy
Caty rok obrotowy

1.3. Cztonkowie Rady Nadzorczej, ktorzy spetniali kryteria niezaleznosci zgodnie ze

ztozonymi oswiadczeniami:

® Mariusz Trojak
® Piotr Ganko
1.4. Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej:

Cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powotani na piecioletnie kadencje koriczgce sie z

zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok 2026.

1.5. Informacje na temat sktadu Rady Nadzorczej w kontekscie jej roznorodnosci:

Spotka nie opracowata polityki réznorodnosci.

1.6. Istotne zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej po zamknieciu roku obrotowego 2022:

Pan Piotr Ganko ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na
10.01.2023 r. Rada Nadzorcza w dniu 11.01.2023 r. przedstawita Spdtce oswiadczenie
o kooptacji nowego cztonka Rady Nadzorczej Pana Michata Wnorowskiego co zostato

ogtoszone w raporcie biezgcym ESPI 2/2023.

Zawieszenie Cztonkéw Zarzadu w petnieniu funkcji oraz oddelegowanie cztonkéw Rady

Nadzorczej do petnienia funkcji Cztonkéw Zarzadu:

W roku obrotowym 2022 zdazenia takie nie miaty miejsca.

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej
3.1. Dziatania Nadzorcze i kontrolne:

3.1.1. W roku obrotowym 2022 zostato zwotane 5 posiedzen z czego jedno sie nie

odbyto w zwigzku z powiadomieniem przewodniczgcego o nieobecnosci trzech

0s6b a drugie zostato po otwarciu zamkniete w zwigzku z brakiem kworum.

3.1.2. Wykonanie uchwat Walnego Zgromadzenia:
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tower Investments S.A. za rok obrotowy 2022.

Rada Nadzorcza, zgodnie z dyspozycjg wydang przez Walne Zgromadzenie
uchwatanr 14 z dnia 30.06.2022 r., uchwalita tekst jednolity statutu spotki.
3.1.3. Uchwaty Rady Nadzorczej:
3.1.3.1. Rada Nadzorcza w roku obrotowym 2022 podjeta 18 uchwat w tym 13
uchwat podjetych pomiedzy posiedzeniami.
3.1.3.2. Podjete uchwaty (z wytagczeniem uchwat porzadkowych)
3.1.3.2.1. URN-002-2022 w sprawie oceny transakcji z podmiotami
powigzanymi
3.1.3.2.2. URN-003-2022 w sprawie ustalenia celi zarzagdczych
3.1.3.2.3. URN-004-2022 w sprawie przekazania materiatow Radzie
Nadzorczej
3.1.3.2.4. URN-005-2022 w sprawie oswiadczenia o funkcjonowaniu
Komitetu Audytu
3.1.3.2.5. URN-006-2022 w sprawie oswiadczenia odnosnie podmiotu
uprawnionego do badania rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej
3.1.3.2.6. URN-007-2022 w sprawie przyjecia sprawozdania o
wynagrodzeniach
3.1.3.2.7. URN-009-2022 w sprawie zaopiniowania planu Complianece na
2022r.
3.1.3.2.8. URN-010-2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej
3.1.3.2.9. URN-011-2022 w sprawie zaopiniowania wniosku Zarzadu co do
podziatu zysku wypracowanego w 2021 r.
3.1.3.2.10.  URN-012-2022 w sprawie zaopiniowania spraw majgcych by¢
przedmiotem Walnego Zgromadzenia
3.1.3.2.11.  URN-014-2022 w sprawie wniosku do Zarzadu co do
dostosowania regulacji wewnetrznych do zmian KSH
3.1.3.2.12. URN-015-2022 w sprawie ustalenia tekstu jednolitego statutu
Spotki
3.1.3.2.13. URN-017-2022 w sprawie wyrazenia zgody na zmiane WEO w
zakresie terminu wykupu obligacji
3.1.3.2.14. URN-018-2022 w sprawie wyrazania zgody na zawarcie przez
spotke  porozumienia z Akcjonariuszem, Prezesem Zarzadu i
Zamknietym funduszem inwestycyjnym
3.2. Informacja o obecnosci cztonkdw RN na posiedzeniach i uczestnictwo w podejmowaniu
uchwat:
3.2.1. Obecnos$¢ na posiedzeniach:
3.2.1.1. DamianJasica4na4
3.2.1.2. Magdalena Gronowska 1 na 4
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tower Investments S.A. za rok obrotowy 2022.

3.2.1.3.  Mariusz Trojak 4 na 4
3.2.1.4. Piotr Ganko2na 4
3.2.1.5. Tomasz Muchalski 2 na 4
3.2.2. Uczestnictwo w gtosowaniach:
3.2.2.1. Damian Jasica 18 na 18
3.2.2.2. Magdalena Gronowska 12 na 18
3.2.2.3.  Mariusz Trojak 18 na 18
3.2.2.4. Piotr Garnko 16 na 18
3.2.2.,5.  Tomasz Muchalski 13 na 18

3.3. Informacja o dziatalnosci Komitetu Audytu Rady Nadzorczej

3.3.1. Sktadizmiany sktadu Komitetu Audytu w 2022 r.:
3.3.1.1.  Sktad komitetu audytu na dziert 01.01.2022 r.:
3.3.1.1.1. Mariusz Trojak — Przewodniczacy KA
3.3.1.1.2. Piotr Ganko
3.3.1.1.3. Damian Jasica
3.3.1.2.  Zmiany skfadu w trakcie roku obrotowego

W trakcie roku obrotowego 2022 nie nastgpity zmiany w skfadzie Komitetu Audytu.

Po zamknieciu okresu sprawozdawczego, Pan Piotr Ganko zrezygnowat z cztonkostwa w RN i

KA. W zwigzku w tym dokooptowano do sktadu Rady Nadzorczej niezaleznego cztonka Pan

Michata Wnorowskiego, ktéry w dniu 13 stycznia 2023 r. zostat powotany uchwatg Rady

Nadzorczej w sktad Komitetu Audytu.

3.3.1.3.  Sktad Komitetu Audytu na dzien 31.12.2022
3.3.1.3.1. dr Mariusz Trojak - Przewodniczacy Komitetu Audytu
3.3.1.3.2. Piotr Ganko
3.3.1.3.3. Damian Jasica
3.3.2. Niezaleznos¢ Cztonkéw Komitetu Audytu.
Niezaleznymi cztonkami komitetu audytu w catym okresie sprawozdawczym byli:
3.3.2.1. Mariusz Trojak
3.3.2.2.  Piotr Ganko
3.3.3. Cztonkowie Komitetu Audytu posiadajgcy wiedze i doswiadczenie z zakresu
rachunkowosci lub rewizji finansowej oraz branzy.
3.3.3.1. Wiedze i doswiadczenie z zakresu rachunkowosci lub rewizji finansowej
posiadali:
3.3.3.1.1. Mariusz Trojak
3.3.3.1.2. Piotr Ganko
3.3.3.1.3. Damian Jasica
3.3.3.2. Wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy posiadali:
3.3.3.2.1. Piotr Ganko
3.3.3.2.2. Damian Jasica
3.3.4. Liczba posiedzen oraz obecnosé poszczegdlnych cztonkdw na posiedzeniachiich
aktywnos¢ w gtosowaniach.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tower Investments S.A. za rok obrotowy 2022.

3.3.4.1. W roku obrotowym Komitet Audytu odbyt 11 posiedzen podejmujac 12
uchwat
3.3.4.2.  Mariusz Trojak wzigt udziat we wszystkich posiedzeniach, Piotr Gariko nie
wzigt udziatu w trzech posiedzeniach, zas Damian Jasica wzigt udziat we
wszystkich posiedzeniach.
3.3.4.3. Mariusz Trojak zagtosowat w 12/12 gtosowaniach, Piotr Ganko
zagtosowat w 8/12 gtosowar, Damian Jasica zagtosowat w 12/12 gtosowan.
3.3.5. Odbyte przez Cztonkéw Komitetu Audytu szkolenia i udziat w konferencjach
zwigzanych z tadem korporacyjnym:
3.3.5.1.  Piotr Ganko:
3.3.5.1.1. V Kongres Deweloperski — Miasta Jutra
3.3.5.1.2. PRES — Polish Real Estate Summit 2022
3.3.5.2.  Damian Jasica:
3.3.5.2.1. XIII Kongres Prawnikow Spotek Gietdowych SEG

3.3.5.2.2. Webinarium "Sprawozdawczos¢ srédroczna spotek gietdowych
MSSF-obecne i przyszte wyzwania"

3.3.5.2.3. Webinarium w ramach FRN "Nowe uprawnienia i obowigzki rad
nadzorczych"

3.3.5.2.4. X Kongres CFO Spétek Gietdowych SEG

3.3.5.2.5. Konferencja PANA " ,tad korporacyjny poza rynkiem

podstawowym GPW”.
3.3.5.3.  Mariusz Trojak
3.3.5.3.1. Konferencja PANA " ,tad korporacyjny poza rynkiem
podstawowym GPW”.
3.3.6. Podejmowane czynnosci w roku obrotowym 2022.
3.3.6.1. Komitet odbywat wielokrotne spotkania z biegtym rewidentem Spdtki w

tym:
3.3.6.1.1. Omawiat roczne sprawozdania finansowe jednostkowe i
skonsolidowane za 2021 oraz $rédroczne za 2022 r.
3.3.6.1.2. Omawiat istotne transakcje.
3.3.6.1.3. Zapoznat sie i omowit sprawozdanie dodatkowe Audytora.
3.3.6.1.4. Omowit plan badania sprawozdan rocznych i przebieg procesu

przegladu sprawozdan srddrocznych.

3.3.6.1.5. Wyrazit zgode na $wiadczenie ustug dodatkowych przez
Audytora, jak rowniez zweryfikowat jego niezaleznos¢, profesjonalizm.
Ponadto zbadat relacje Audytora ze Spodtkg pod katem jego
obiektywizmu, uczciwosci i sceptycyzmu zawodowego.

3.3.6.1.6. Weryfikowat odpisy aktualizacyjne.

3.3.6.1.7. Analizowat korekty zaproponowane przez Audytora.

3.3.6.1.8. Omawiat facznie z Zarzadem sytuacje Spotki pod katem
zagrozenia utratg ptynnosci i kontynuowania dziatalnosci.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Tower Investments S.A. za rok obrotowy 2022.

3.3.6.1.9. Omawiat utrudnienia w badaniu.
3.3.6.1.10.  Omawiati monitorowat kwestie komunikacji audytora z Zarzgdem
oraz nowym biurem finansowo — ksiegowym.

3.3.6.2. Komitet Audytu w sposdb ciggty monitorowat proces sprawozdawczosci
finansowej. W okresie sprawozdawczym, jak i po jego zakonczeniu,
kontaktowat sie z biegtym rewidentem, takze poza posiedzeniami, celem
omowienia istotnych ryzyk zwigzanych ze sprawozdawczoscig i obszardow
ktére w ocenie Komitetu Audytu wymagaty weryfikacji i ewentualnej korekty.
Nastepnie odbywat spotkania z biegtym rewidentem w celu omdwienia
wynikdw badania i przeglagdu przeprowadzonego przez biegtego. W ramach
prowadzonych prac Komitet Audytu spotykat sie z przedstawicielami dziaftu
ksiegowego, Dyrektorem ds. Administracyjnych, wskazujgc obszary
sprawozdawczosci, ktore wymagaty poprawy. Komitet Audytu zwracat
szczegdlng uwage na ryzyka i potencjalne utrudnienia w sprawozdawczosci
wynikajgce ze zmiany biura finansowo — ksiegowego. W zwigzku z tym
wielokrotnie spotykat sie z przedstawicielami biura Educreative sp. z 0. o.
celem monitorowania postepdw w migracji danych i wdrozeniu proceséw
finansowo — ksiegowych. Spotkania dotyczyty rowniez kluczowych procesow
kontroli wewnetrznej i monitorowania transakcji nietypowych, jak réwniez
zarzadzania ryzykiem. Komitet Audytu zwracat uwage Zarzadowi Spotki na
kwestie powierzenia danych finansowo — ksiegowych podmiotowi
zewnetrznemu i ewentualnemu ryzyku z tego wynikajgcemu, sugerujac by
dane te byty zawsze w bezposrednim wtadaniu Spofki.

3.3.6.3. Komitet Audytu ocenit, ze w Spotce nie istnieje koniecznos¢ wydzielenia
komorki Audytu Wewnetrznego ze wzgledu na wielkos¢ Spotki i niewielkie
zatrudnienie.

3.3.6.4. Komitet Audytu analizowat wraz z Zarzadem temat zmian
organizacyjnych w grupie kapitalowej pod katem ich wptywu na
sprawozdawczosc finansowa.

3.3.6.5. Komitet Audytu wraz z Zarzagdem Spotki ocenit wptyw sporéw prawnych
na wyniki dziatalnosci.

3.3.6.6. Komitet Audytu analizowat sprawozdania finansowe przed ich
opublikowaniem, komentowat watpliwosci i zgtaszat uwagi celem poprawy
jakosci sprawozdan finansowych.

3.3.6.7. Komitet Audytu uzyskiwat wyjasnienia od Zarzgdu Spotki co do sytuacji
Spofki i procesdw sprawozdawczych.

3.3.6.8.  Komitet Audytu dyskutowat nad kluczowymi czynnikami ryzyka
sprawozdawczosci.

3.3.6.9. Komitet Audytu zajmowat sie kwestiami audytu wewnetrznego.

3.3.6.10. Komitet Audytu zweryfikowat limity na dozwolone ustugi dodatkowe
Swiadczone przez Audytora Spotki.
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4. Wynik oceny sprawozdarn finansowych i sprawozdania Zarzgdu w zakresie ich zgodnosci z
ksiegami, dokumentami i ze stanem faktycznym

4.1. Rada Nadzorcza ocenia, iz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki Tower Investments S.A.
za rok 2022 oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony w
dniu 31 grudnia 2022 r. sq zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym.

4.2. Rada Nadzorcza ocenia, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
zakoriczony w dniu 31 grudnia 2022 r. jest zgodne z ksiegami, dokumentami oraz ze
stanem faktycznym z zastrzezeniem zawartym w opinii biegtego rewidenta dotyczgcym
spotki Deli2 S.A.

4.3. Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdarn za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia
2022 roku na podstawie:

4.3.1. analizy tresci sprawozdania z dziatalnosci Spotki Tower Investments S.A. za rok
2022 oraz jednostkowego sprawozdania finansowego jak i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony w dniu 31 grudnia 2022
r., przedtozonych przez Zarzqd Spotki,

4.3.2. analizy tresci sprawozdann z badania jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przygotowanych przez Instytut Studiéw Podatkowych
Modzelewski i Wspdlnicy sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie

4.3.3. Spotkan Rady Nadzorczej z Biegtym Rewidentem

4.3.4. informacji Komitetu Audytu o przebiegu badania w tym rzetelnosci
sprawozdawczosci finansowej w Spofce Tower Investments S.A. oraz ustaleniach
Komitetu Audytu z Biegtym Rewidentem

4.3.5. Uchwaty Komitetu Audytu Tower Investments S.A. nr UKA-011-2023
potwierdzajqcej niezaleznosc Biegtego Rewidenta i firmy audytorskiej.

5. Wynik oceny wniosku zarzgdu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty;
Rada Nadzorcza zapoznata sie z wnioskiem Zarzqdu dotyczqcym pokrycia straty za rok
obrotowy 2022. Po przeprowadzonej analizie Rada Nadzorcza postanowifa pozytywnie
oceni¢ wniosek Zarzqdu dotyczgcy pokrycia straty polegajgcy na pokryciu jej z kapitatu
zapasoweqgo Spofki.

6. Ocena sytuacji spétki, z uwzglednieniem adekwatnosci i skutecznosci stosowanych w spétce
systemdw kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, zapewniania zgodno$ci dziatalnosci
z normami lub majacymi zastosowanie praktykami oraz audytu wewnetrznego

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sytuacje Spotki biorgc pod uwage funkcjonujgce w
spotce systemy kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, zapewnienia zgodnosci
dziatalnosci z normami i praktykami. Jednoczesnie dostrzegajac niedoskonatosci tych
systemdéw oraz pojawiajgce sie ryzyka Rada Nadzorcza wydata rekomendacje w tych
obszarach celem ich usprawnienia. W obszarze audytu wewnetrznego Rada Nadzorcza
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zalecitfa Zarzadowi outsourcing tych proceséow do wyspecjalizowanych podmiotow
doradczych.

Ocene realizacji przez zarzad obowigzkdw, o ktérych mowa w art. 380! KSH

7.1. Informowanie o uchwatach Zarzadu i ich przedmiocie

Zarzad na biezgco informowat o uchwatach Zarzadu oraz ich przedmiocie.
W ocenie Rady Nadzorczej, Zarzad co do zasady, prawidtowo wypetniat obowigzki
informacyjne ustalone w art.380% § 1 pkt 1 KSH. Jednoczes$nie w zwigzku z tym, ze w
pierwszym okresie obowigzywania nowych przepiséw KSH, pojawity sie pewne
uchybienia w raportowaniu, Rada Nadzorcza wydata rekomendacje w tym zakresie, do
ktorej Zarzad sie zastosowat.

7.2. Informowanie o sytuacji Spdtki, w tym w zakresie jej majatku, a takze istotnych
okolicznosciach z zakresu prowadzenia spraw spoétki, w szczegdlnosci w obszarze

operacyjnym, inwestycyjnym i kadrowym.

Od wejscia w zycie nowelizacji KSH, Rada Nadzorcza byta informowana przez Zarzad w
ramach raportow prezentowanych na posiedzeniu Rady Nadzorczej o sytuacji
finansowej i gospodarczej Spotki, w tym w zakresie jej majatku, a takze o istotnych
okolicznosciach z zakresu prowadzenia spraw Spoétki, w tym w obszarach operacyjnym,
inwestycyjnym i kadrowym.

W ocenie Rady Nadzorczej, w kwestii formalnej, Zarzad prawidtowo wypetniat
obowigzki informacyjne ustalone w art. 380" § 1 pkt 2 KSH.

7.3. Informowanie o postepach w realizacji wyznaczonych kierunkéw rozwoju dziatalnosci
Spotki
Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej, Zarzad przekazywat informacje o postepach
w realizacji wyznaczonych kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spoétki.

W ocenie Rady Nadzorczej, Zarzad w kwestii formalnej, prawidtowo wypetniat
obowigzki informacyjne ustalone w art. 380" § 1 pkt 3 KSH.

7.4. informowanie o transakcjach oraz innych zdarzeniach lub okolicznosciach, ktore
istotnie wptywaja lub mogg wptywac na sytuacje majgtkowa spotki, w tym na jej
rentownosé lub ptynnosé
Od wejscia w zycie nowelizacji KSH Zarzad na posiedzeniach Rady Nadzorczej,
przekazywat informacje o transakcjach oraz innych zdarzeniach lub okolicznosciach,
ktore istotnie wptywajg lub mogg wptywac na sytuacje majatkowa Spotki, w tym na jej
rentownos¢ lub ptynnosc.

W ocenie Rady Nadzorczej, w kwestii formalnej, Zarzad prawidtowo wypetniat
obowigzki informacyjne ustalone w art. 380" § 1 pkt 5 KSH.

7.5. Informowanie o zmianach uprzednio udzielonych Radzie Nadzorczej informacji
Opierajac sie na informacjach uzyskanych od Zarzadu Spoétki w zwigzku ze
sprawowaniem nadzoru, Rada Nadzorcza ocenia, ze Zarzad Spotki prawidtowo wywigzat
sie z obowigzku informowania o zmianach informacji, ktére zostaty uprzednio udzielone
Radzie Nadzorcze;.
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Ocene sposobu sporzadzania lub przekazywania Radzie Nadzorczej przez Zarzad informaciji,
dokumentoéw, sprawozdan lub wyjasnien zazgdanych w trybie okre$lonym art. 382 § 4 KSH;
Rada Nadzorcza w 2022 r nie korzystata z tego uprawnienia.

Informacja o tagcznym wynagrodzeniu naleznym od spétki z tytutu wszystkich badan
zleconych przez Rade Nadzorczg w trakcie roku obrotowego w trybie okre$lonym w art.
3821 KSH

Rada Nadzorcza w 2022 r nie korzystata z tego uprawnienia.

Ocena sposobu wypetnienia przez Spétke obowigzkéw informacyjnych dotyczacych
stosowania tadu Korporacyjnego.

Rada Nadzorcza nie dopatrzyta sie przestanek, ktére budzityby watpliwosci co do
poprawnosci wypetnienia obowigzkdéw informacyjnych stosowania tadu Korporacyjnego
przez Spotke, dlatego pozytywnie ocenia wypetnienie tych obowigzkow.

Ocena racjonalno$ci prowadzonej przez Spoétke polityki w zakresie dziatalnosci
sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze

Spétka nie prowadzita dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub o zblizonym
charakterze.

Samoocena Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza biorgc pod uwage dziatalnos¢ Rady Nadzorczej w 2022 r pozytywnie ocenia
swojg dziatalnosé.

Informacja na temat stopnia realizacji polityki réznorodnosci w odniesieniu do Zarzadu i
Rady Nadzorczej, w tym realizacji celéw zawartych w tej polityce.
Spoétka w 2022 r. nie wdrozyta polityki roznorodnosci.

Z upowaznienia Rady Nadzorczej
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